lll.mo Sig. Sindaco
del Comune di VENEGONO INFERIORE
Sede Municipale
21040 VENEGONO INFERIORE (VA)
—
OGGETTO: Comune di VENEGONO INFERIORE
Osservazione al Piano del Governo del Territorio

adottato con DCC n. 26 del 13/11/2013; Proprieta

dell’lstituto per il Sostentamento del Clero della
Diocesi di Milano (IDSC)

Il sottoscritto Dott. Daniele Conti, residente per la carica in Milano, P.zza
S. Stefano n. 14, nella sua qualita di Direttore delllstituto per il
Sostentamento del Clero della Diocesi di Milano (IDSC), con sede in
Milano — Piazza S. Stefanon. 14  C.F. 08096580157
PREMESSO CHE

- gii Istituti Diocesani per il Sostentamento del Clero hanno lo scopo di
amministrare il patrimonio loro pervenuto dagli estinti Benefici
Parrocchiali per effetto della legge 222 del 20.05.1985, pubblicata sulla
Gazzetta ufficiale di lunedi 03.06.1985, provvedendo con i redditi
autonomamente prodotti ad integrare le remunerazioni che i sacerdoti
diocesani ricevono dai propri Enti Ecclesiastici di riferimento;

- il comune di Venegono Inferiore & dotato di PRG vigente approvato

con DGR n. 15305 del 28.11.1991 e successive varianti;
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- 'Amministrazione comunale ha adottato il PGT con DCC n. 26 del
13.11.2013;
- il PGT é& stato posto in pubblicazione il 27.11.2013;
- dal 27.12.2013 al 25.01.2014 & possibile presentare osservazioni ai
sensi e per gli effetti dell'art.13, 4° comma, della legge 12/2005;
- It Piano Territoriale di coordinamento Provinciale (PTCP) & stato
approvato in data 11.04.2007 con delibera n° 27 del Consiglio
Provinciale;
- 'Ente osservante tiene in debito conto il fatto che la programmazione
urbanistica individuata dal PGT e le conseguenti previsioni sono state
redatte avendo quale elemento prioritario I'interesse dell'intera comunita
in relazione alla individuazione delle aree di interesse pubblico
regolamentate dalle norme del Piano stesso:
si ritiene opportuno sottoporre all'attenzione della Amministrazione
Comunale quanto nel seguito

CONSIDERATO CHE

- F'IDSC e ad oggi proprietario nel Comune di diversi terreni tra i quali:

[ N. Area Foglio Mappale Sup. catastale
IDSC (mq)
5416 960
7 6

5417 15

8 6 5045 2.060

9 9 4984 1.150

10 7-9-10 685 4.560

Totale sup. catastale 8.745
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- in data 18/07/2006 venivano presentati suggerimenti e proposte per
I'avvio del procedimento di redazione degli atti del PGT, ai sensi della
L.r. 12/2005, art. 13, comma 2;
- il terreno suddetto & azzonato nell'adottato PGT come meglio
individuato nelle allegate planimetrie estratte dai medesimi documenti;
OSSERVA QUANTO SEGUE
Quanto all’area 7, foglio 6 mappali 5416 ¢ 5417 e all’area 10, foglio
7-9-10 mappale 685:
- | mappali 5416, 5417 e 685 di proprieta dello scrivente Istituto si
collocano all'interno di una piu ampia area parzialmente urbanizzata
situata tra Via Damiano Chiesa e Via Spiga, lungo la linea ferroviaria
Milano — Laveno, in posizione intermedia tra due quartieri di natura
residenziale; la maggior superficie di detta area € occupata dal Centro
Sportivo Comunale, mentre la rimanente parte ha per lo piu un utilizzo
agricolo. La stazione ferroviaria di Venegono Inferiore si trova a breve
distanza da tale sito.
- il PRG vigente classifica l'intera area sulla quale ricadono i mappali in
oggetto tra le "“zone F2 - attrezzature pubbliche residenziali -
attrezzature sportive”;
- diversamente, i| PGT adottato ha stralciato dalle “Zone F" i mappali
5416, 5417 e 685, collocandoli all'interno del territorio naturale “T5 -
aree agricole” e ha classificato il limitrofo Centro Sportivo Comunale tra
le “aree per servizi nel territorio naturaie - aree e servizi per lo sport”

esistenti, prevedendo a Sud del medesimo, nellambito territoriale "T3 —
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sistema insediativo diffuso”, la realizzazione di un‘area a servizi “per Il
tempo libero”;

- tale previsione attribuisce di fatto una natura agricola ad una limitata
porzione di territorio che, in considerazione dello stato di fatto dei luoghi
e della scarsa continuita con i piu ampi spazi aperti presenti sul territorio
comunale, ha sostanzialmente un carattere residuale; la vocazione di
questo ambito, invece, & con tutta evidenza quella di completamento del
comparto a servizi, mediante il coinvolgimento di tutte le aree libere
disponibili tra Via Damiano Chiesa e la linea ferroviaria.

- Alla luce di quanto sopra esposto ed in una logica e razionale
continuita con le scelte pianificatorie che il PRG vigente ha operato
relativamente alle aree in oggetto, al fine di evitare una sperequazione
di ftrattamento rispetto alla posizione dello scrivente Istituto e di
riconoscere la destinazione pit consona delle aree, si ritiene che possa
essere valutata dal’Amministrazione Comunale linclusione dei mappali
5416, 5417 e 685 nellambito "T3 — sistema insediativo diffuso” con
destinazione a servizi di nuova previsione, in continuita con il Centro
Sportivo Comunale, con conseguente attribuzione di diritti edificatori
liberamente commerciabili e diversamente localizzabili su aree edificabili
previste dagli atti di PGT, come ad esempio il vicino ambito di
trasformazione “AT4", ancorché non di proprieta dell'lDSC, come
disciplinato dall'art. 52 delle NTA del PGT adottato, quale ulteriore
opportunita di conseguente gratuita acquisizione pubblica di aree

eventualmente utili al fabbisogno comunale di servizi;
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Quanto all’area 8, foglio 6 mappale 5045 a all’area 9, foglio 9,
mappale 4984:

- | mappali 5045 e 4984 di proprieta dello scrivente Istituto si collocano
allinterno del sistema agricolo comunale lungo la strada locale via
Damiano Chiesa che collega il nucleo residenziale esistente alla vicina
stazione ferroviaria di Venegono Inferiore, in prossimita dell'accesso
principale del Centro Sportivo Comunale;

- il PGT adottato classifica detti mappali tra le aree agricole dell'ambito
“T5 - del territorio naturale”; essi ricadono allinterno della fascia di
rispetto dei pozzi idropotabili e, per |l solo mappale 5045, all'interno
della fascia di vincolo dettata dalle "condizioni derivanti dallesercizio
aeroportuale”;

-in considerazione della continuitd di tali cespiti con il tessuto
residenziale esistente e della loro ottima accessibilita, anche con mezzo
pubblico, & ragionevole ipotizzare per essi una diversa destinazione
urbanistica che coinvolga entrambi in un intervento di completamento
del tessuto edilizio esistente con impiementazione della dotazione di
servizi,

- alla luce di quanto sopra esposto ed al fine di meglio perseguire le
finalita dello scrivente Istituto, si ritiene pertanto che possa essere
valutata dalllAmministrazione Comunale inclusione di detti mappali in
un ambito di completamento residenziale da attuare mediante
convenzionamento con la pubblica Amministrazione, con I'eventuale
previsione di cessione di spazi pubblici sulle aree soggette a vincolo di

edificazione;
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- in alternativa, 'Amministrazione comunale potrebbe valutare lipotesi
di estendere ai suddetti cespiti la previsione di nuovi spazi a servizio in
ampliamento del prospicente Centro Sportivo Comunale, con
Iattribuzione di diritti edificatori liberamente commerciabili e
diversamente localizzati su aree edificabili previste dagli atti di PGT,
ancorché non di proprieta dellIDSC, quale ulteriore opportunita di
conseguente gratuita acquisizione pubblica di aree eventualimente utili al
fabbisogno comunale di servizi, cosi come disciplinato dall'art. 52 delle

NTA del PGT adottato.

LE 2 2 1]

Per tutto quanto sopra esposto ed osservato, lo scrivente Istituto per il
Sostentamento del Clero della Diocesi di Milano al fine del migliore

conseguimento dei propri scopi e finalita, di cui alle premesse,

CHIEDE
Quanto all’area 7, foglio 6 mappali 5416 - 5417 e all’area 10, foglio

7-9-10 mappale 685:

1) che, in analogia e in un'ottica di logica e razionale continuita con le
scelte pianificatorie che il PRG vigente ha operato relativamente alle
aree in oggetto ed al fine di evitare una sperequazione di trattamento
rispetto alla posizione dello scrivente Istituto, i suddetti cespiti siano
inclusi nell'lambito “T3 — sistema insediativo diffuso” con destinazione
a servizi di nuova previsione, con l‘attribuzione di diritti edificatori
liberamente commerciabili e diversamente localizzati su aree
edificabili previste dagli atti di PGT, ancorché non di proprieta

dell'IDSC, quale ulteriore opportunita di conseguente gratuita
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acquisizione pubblica di aree eventualmente utili al fabbisogno
comunale di servizi, ai sensi dall'art. 52 delle NTA del PGT adottato.

Quanto all’area 8, foglio 6 mappale 5045 a all’area 9, foglio 9,

mappale 4984:

2) che i suddetti cespiti siano inclusi in un ambito di completamento a
destinazione residenziale da attuare mediante convenzionamento
con la pubblica Amministrazione, con concentrazione
dell'edificazione sulle porzioni non soggette a vincolo e I'eventuale
cessione di spazi pubblici sulle rimanenti porzioni;

3) in subordine, siano classificati nell'ambito “T3 — sistema insediativo
diffuso” con destinazione a servizi di nuova previsione, mediante
I'attribuzione di diritti edificatori liberamente commerciabili e
diversamente localizzati su aree edificabili previste dagli atti di PGT,
ancorché non di proprietd dell'IDSC, quale ulteriore opportunita di
conseguente gratuita acquisizione pubblica di aree eventualmente
utili al fabbisogno comunale di servizi, cosi come disciplinato dall'art.
52 delle NTA del PGT adottato.

Mentre si rimane a disposizione per ogni e qualsiasi chiarimento ed

approfondimento in merito, si porgono con l'occasione distinti saluti.

Milano, 79 Gf% 204
Prot. F034063 | Diretiére

Dott. Danielg Con
)

Allegati: estratto mappa, stralci del PGT adottates
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Estratto Tavola “PdR10a.0 — Quadro urbanistico” del Piano delle Regole del PGT adottato
Area 7, area 8, area 9, area 10
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Estratto Tavola “PdS 5.0 —Localizzazione del Piano dei Servizi” del PGT adottato
Area 7,area 8, area 9, area 10
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Comune di Venegono Inferiore

- Provincia di Varese

PIANG DI GOVERNO DEL TERRITORIO - Piano delie Regole 2010

Capo IV
Criteri di perequazione ¢ compensazione

Art, 52 Perequazione delle previsioni del Piano dei Servizi

1

Principio di

trasferimento dei

diritti edificatori

Effetti

Condizioni

Sulle aree per servizi previsti, individuate dal Piano dei
Servizi, si applica I’indice di edificabilita territoriale stabilito
per ’Ambito Territoriale di appartenenza definito dal PdR
2010.

Tale indice determina un diritto edificatorio trasferibile a
favore di altre aree per le quali & ammessa I’edificazione
secondo le disposizioni del PAR 2010 comprese nel medesimo
ambito territoriale.

A seguito del trasferimento del diritto di edificazione, la
densitd edilizia fondiaria delle aree riceventi il diritto
edificatorio trasferito non potra comunque superare I'indice di
edificabilita fondiaria If,, stabilito dal PdR 2010 con il
heneficio dell’incremento del 15%.

Il rapporto di copertura stabilito dal PdR 2010 dovra essere
verificato con il beneficio dell’incremento del 15% sul
parametro.

Tutti gli altri indici e parametri urbanistici ed edilizi stabiliti
dal PdR 2010 dovranno essere comunque verificati nella
misura stabilita per I’ambito territoriale e per Punita di
paesaggio di pertinenza.

Contestualmente al trasferimento del diritto edificatorio dovra
avvenire il trasferimento al Comune, a titolo gratuito, della
proprieta dell’area cedente, spogliata del diritto edificatorio.

11 trasferimento dei diritti edificatori di cui al comma 1 dovra

avvenire nel rispetto delle seguenti condizioni:

- il trasferimento dei diritti edificatori
mediante atio registrato e trascritto;

- indipendentemente dall’entitd del diritto edificatorio
trasferito, la porzione di suolo gratuitamente ceduta al
Comune, dovrd avere un’estensione almeno pari al 50%
dell’area per servizi previsti individvata dal Piano dei
Servizi.

dovra avvenire

Art.

53 Oneri di compensazione ambientale

Obiettivi

Tutti gh interventi riconducibili alle seguenti fattispecie:
- interventi soggelti a preventiva approvazione di piani

attuativi,

- interventi soggetti a preventiva approvazione di
Programmi Integrati di Intervento,

- nuove costruzioni, comunque autorizzate, avenli
Superficie Lorda di Pavimento superiore a mq 300,

- nuove costruzioni, comunque autorizzate, interessanti

suoli la cui copertura arborea (anche se costituita da
esemplan isolati) risulta superiore al 25% della superficie
fondiaria,

dovranno dare luogo ad adeguate compensazioni ambientali
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